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SELETUSKIRI

1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark

Detailplaneeringu koostamise aluseks on 10.02.2025 esitatud taotlus detailplaneeringu
algatamiseks ning Kambja Vallavolikogu 23.04.2025 otsus nr 27 ,Reola kiilas asuva Mingi tee 9
maaitiksuse ja ldhiala detailplaneeringu algatamine ja ldhteseisukohtade kinnitamine*“.

24.04.2025 on solmitud valla ja planeeringust huvitatud isiku vahel halduslepingud
detailplaneeringu koostamise tellimise iileandmiseks ja koostamise rahastamiseks ning
detailplaneeringukohaste rajatiste valjaehitamiseks ja valla tehnilise taristu valjaehitamise
toetamiseks ning hoidumisservituudi seadmiseks.

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Kambja Vallavalitsus.

Planeeringualal kehtib Ulenurme Vallavolikogu 12.04.2005 otsusega nr 35 kehtestatud ,Nurme,
Hartsi, Nirgi ja Uhti kinnistute detailplaneering” (vt skeem 1).

Ulenurme Vallavalitsuse 15.06.2017 korraldusega nr 195 jagati Mingi tee 9 maaiiksus kaheks
ning moodustati Mingi tee 9 ja Mingi tee 9a kinnistud. Detailplaneeringuga maaratud ehitusdigus
jai Mingi tee 9a maaliksusele. Mingi tee 9 maatliksusele ehitusdiguse madramiseks on vajalik uue
detailplaneeringu koostamine kehtiva detailplaneeringu muutmiseks.

Kehtiv detailplaneering muutub kéesoleva detailplaneeringu kehtestamisel planeeringuala
ulatuses kehtetuks.

Planeeringu eesmdrk on kaaluda 100% tootmismaa sihtotstarbega Mingi tee 9 maaiiksusele
ehitusodiguse ja arhitektuursete tingimuste madramist dri- ja tootmishoonete projekteerimiseks
ja ehitamiseks.

Planeeringualasse hdlmatud ala suurus on ca 0,31 ha.

Kavandatav tegevus ei ole keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse
(KeH]S) § 33 lg 1 punkti 3 jargi kohustuslik, kuna detailplaneeringuga ei kavandata olulise
keskkonnamdjuga tegevusi (KeHJS § 6 lg 1). Kavandatav tegevus ei ole eeldatavalt olulise
keskkonnamdjuga (KeH]S § 6 16iked 2-4) ega kuulu ka Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maairuse
nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb kaaluda keskkonnamdju hindamise algatamise
vajalikkust, tdpsustatud loetelu” alla. Seega ei ole antud juhul kavandatud tegevuse puhul
kohustuslik keskkonnamoju strateegilise hindamise (KSH) algatamine ega ka selle tarbeks
eelhinnangu koostamine ning sellest tulenevalt puudub vajadus KSH algatamise voi algatamata
jatmise iile kaalutlusotsuse langetamine.
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Skeem 1. Viljavote kehtivast detailplaneeringust. Kédesoleva detailplaneeringuga kattuv ala, mis muutub
kehtetuks, on tdhistatud punase pidevjoonega.
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2. Vastavus strateegilistele planeerimisdokumentidele

Kambja valla iildplaneeringu kohaselt, mis kehtib endise Ulenurme valla territooriumil (edaspidi
tildplaneering), on planeeringualale méaratud dri- ja tootmise ala juhtfunktsioon (T1). Vastavalt
tildplaneeringule ei planeerita valda iihtegi olulise keskkonnamdjuga tootmisala (st ettevotteid,
mille tootmistehnoloogiad ei vaja insenertehnilisi meetmeid keskkonnatingimuste tditmiseks).
Planeeringuala jadb Reola kiila tiheasustusala piiridesse, ari- ja tootmise alale (vt skeem 2).
Planeeringualale laienevad tdiendavad kitsendused tulenevad planeeringuala asumisest Tartu
lennujaama lennuvélja kaitsevoondis. Kavandatav tegevus on kooskoélas iildplaneeringuga.
Detailplaneeringu koostamise eesmargid on kooskdlas kehtiva iildplaneeringuga.

Skeem 2. Viljavote kehtivast tldplaneeringust (planeeringuala tdhistatud musta katkendjoonega, &ri- ja
tootmise maa-ala (T1) tihistatud lillaga)

3. Arvestamisele kuuluvad dokumendid ja alusplaanid

= Tartumaa maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri 27.02.2019
kaskkirjaga nr 1.1-4/29);

* Kambja valla iildplaneering endise Ulenurme valla territooriumi osas (kehtestatud
Kambja Vallavolikogu 13.11.2018 otsusega nr 51);
» Uldplaneeringu keskkonnam®ju strateegilise hindamise aruanne;

= Kambja Vallavolikogu 18.12.2018 mdarus nr 47 ,Eratee avalikes huvides omandamise ja
avalikuks kasutamiseks miaramise kord*“

= Riigihalduse ministri 17.10.2019 md&arus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja
iilesehitusele esitatavad nouded;

= Reola kiilla ,Nurme, Hartsi, Nirgi ja Uhti kinnistute detailplaneering” (kehtestatud
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Ulenurme Vallavolikogu 12.04.2005 otsusega nr 35);

= Tartu ladnepoolse timbersdidu VI ehitusala ehitusprojekt (eelprojekti staadiumis)
Teedeprojekt OU T66 nr T04921;

= Kambja Vallavolikogu 16.11.2022.a maarus nr 21 ,Detailplaneeringukohaste rajatiste
valjaehitamise ja véljaehitamisega seotud kulude kandmise kokkuleppimise kord*;

= Kliimaministri 17.11.2023 maarus nr 71 ,Tee projekteerimise normid*;
= Kambja valla energia- ja kliimakava;

= Kambja valla jadtmehoolduseeskiri (vastu voetud Kambja Vallavalikogu 29.06.2022
madrusega nr 12) ;

* Kambja valla heakorraeeskiri (vastu voetud Ulenurme Vallavolikogu 22.05.2007
madrusega nr 13);

®=  Muud kehtivad oigusaktid ja standardid.
Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on topo-geodeetiline alusplaan tapsusastmega 1:500.
Koostaja OU Wew (reg nr 10152604, litsents MTR reg. nr EG10213694-0001), t66 nr GEO-105-
25 (marts 2025). Koordinaadid L-EST 97 siisteemis, kdrgused EH2000 siisteemis.
Detailplaneeringu koostamisel ja vormistamisel on ldhtutud planeerimisseadusest ning
17.10.2019 madrusest nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded”.
Arvestatud on Siseministeeriumi poolt 2013. aastal koostatud juhendiga ,Ruumilise
planeerimise leppemargid“.
Planeeringu koostamise kdigus toimunud koost66d kajastav kirjavahetus, kooskdlastused ning
teised dokumendid asuvad lisades.

4. Planeeringuala kontaktvodndi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala asub Tartu maakonnas Kambja vallas Reola kiilas. Reola kiila ndol on tegemist
tiheasustatud tootmishoonete piirkonnaga. Mingi tee ja Nirgi tee piirkonda jaiv tootmisala on
rajatud kehtiva Nurme, Hartsi, Nirgi ja Uhti kinnistute detailplaneeringu alusel. Kehtiva
detailplaneeringuga on alale ndhtud ette tootmishoonestusega ala, mis on teatud osas veel vilja
ehitamata. Olemasolevate kruntide suurus on varieeruv, jaddes vahemikku ca 2700 - 20000 mz2.
Rajatud on erineva suurusega hooneid, ehitisealuse pinnaga ca 400 - 5700 m2. Valdavalt on
hooned lamekatusega 1-korruselised tootmishooned, esineb iiksikuid 2-korruselisi ning ka
viilkatusega hooneid.

Alal kehtiva detailplaneeringuga on maaratud varasemale Mingi tee 9 krundile (jagamise eelne
olukord) hoonestusala ning ehitusdigus tootmishoonete piistitamiseks. Korruste arvuks on
madratud kuni 3 ja suhteliseks kdrguseks kuni 12 m. Suurim lubatud hoonete arv on kehtiva
detailplaneeringu kohaselt kuni 2 ning katusekalle 0-159.

Mingi tee ja Nirgi tee ddrne tootmispiirkond asub riigitee 2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa tee
adres, mis teeb ala kergesti juurdepéidsetavaks ja tagab hea logistilise iihenduse ldhiasulatega.
Juurdepdas alale on riigiteelt alguse saava munitsipaalomandisse kuuluva 9490110 Reola-
Lennuvélja tee ja Mingi tee kaudu. Modlemad teed on ca 7 m laiused ja asfaltkattega. Jalg- ja
jalgrattateed lahipiirkonnas puuduvad.

Riigiteel 2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa tee on koostatud Tartu lddnepoolse limbersdidu VI
ehitusala eelprojekt (Teedeprojekt OU, t66 nr T04921), mille kohaselt on ette nihtud sulgeda
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riigitee nr 2 ja 9490110 Reola-Lennuvélja tee ristumiskoht ning suunata liiklus iimber uutele
rajatavatele liiklussdlmedele. Planeeringuala lahimasse kontaktvoondisse jadv uus perspektiivne
liikklusskeem (sh kogujateed ja kergliiklusteed) on informatiivsena kantud joonisele 2.

Paralleelselt maanteega kulgeb idasuunas raudtee ning loodesse jaab Tartu Lennujaam.
Lounasuunda jadb segahoonestusega ala, kus on valdavalt esindatud tootmismaad ning nende
vahele jadvad tiksikud elamukrundid. Lddnesuunas asuvad ulatuslikud haritavad pdllumaad.

Planeeritavate kruntide piirinaabrid on toodud tabelis 1.

Tabel 1. Planeeringuala piirinaabrid

Katastriliksuse ] Katastriiliksuse
Aadress Pindala, m? .
tunnus sihtotstarve
Mingi tee 9a 94901:001:0691 2678 tootmismaa 100%
Mingi tee 7 94901:009:0241 6886 tootmismaa 100%
Kulli 94901:009:0133 249477 maatulundusmaa 100%
Mingi tee 94901:009:0235 13029 transpordimaa 100%

Kontaktvoondi olemasolevat maakasutust ja perspektiivset liiklusskeemi illustreerib
kontaktvoondi funktsionaalsete seoste joonis (joonis 2).

Planeeringualal ega selle ldhimas kontaktvédndis ei esine looduskaitsealuseid objekte ja
alasid ning kultuurimalestisi.

Planeeringuga kavandatavad dari- ja tootmishooned on piirkonda sobilikud, asudes
logistiliselt soodsas asukohas ning soodustades kogu piirkonna ruumiliselt kompaktsemat
kujunemist. Uute hoonete maht ning arhitektuursed tingimused sobivad juba
valjakujunenud hooonestusstruktuuri ja arhitektuursete pdhimotetega. Uute ettevotete
lisandumine piirkonda aitab kaasa piirkonna jatkusuutlikule arengule.

5. Olemasolev olukord

Detailplaneeringu ala moodustavad:
1. Mingitee 9 (94901:001:0690)

100% tootmismaa
2681 m?

2. Mingi tee (94901:009:0235)
100% transpordimaa
holmatud osaliselt - Mingi tee 9 kinnistuga piirnevas ulatuses

Planeeringuala suurus kokku on ca 0.31 ha.
Planeeritavale krundile on tagatud juurdepaas Mingi tee kaudu.
Krunt on hoonestamata. Alal asub ajutine teisaldatav kuur-konteiner.

Maaiiksusel kdrghaljastus puudub, tegemist on looduslikult lageda alaga.
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Planeeritav ala on iihtlase reljeefiga, kerge languga kagusuunas. Korguste erinevus
planeeringuala ulatuses on ca 0.55 m (abs 50.19...49.63 m).

Maaiiksus jaab Tartu lennuvélja kaitsevddndisse, mille ulatuses lubatud tegevust reguleerib
lennundusseadus. Tartu lennuvilja kaitsevodond on madratud 500 m kaugusele lennuraja
telgjoonest molemale poole ning 1500 m kaugusele lennuraja lavedest lahenemisalade suunas.
Tehnovorkudest on  Mingi teele rajatud Uhisvee- ja  iihiskanalisatsioonivork,
sademeveekanalisatsioon, sidekanalisatsioon, elektrivork ning gaasitorustik. Olemasolevad
liitumised tehnovérkudega puuduvad.

Planeeringualal ei esine kultuurimalestisi, loodusvarasid ega kaitstavaid loodusobjekte ja
loodusalasid.

Krunt asub 1:50000 geoloogilise baaskaardi andmetel ndrgalt kaitstud pdhjaveega alal, kus
reostusohtlikkuse tase on kdrge.

Geoloogiliselt moodustavad Mingi tee 9 maaiiksuse pinnakatte moreenid (saviliiiv ja liivsavi,
veerised ja munakad). Muldadest esinevad alal (Klg) gelistunud leetjad mullad, mida
iseloomustab nork liigniiskus.

Eesti pinnase radooniriski kaardi kohaselt jadb planeeringuala keskmise vo6i madala

radoonisisaldusega piirkonda.
Olemasolev olukord on kajastatud joonisel 3.

6. Planeerimisettepanek

6.1. Ruumilise lahenduse eesmargid

Detailplaneeringu eesmark on Mingi tee 9 maaiiksuse osas muuta kehtivat detailplaneeringut
ning kaaluda krundile ehitusdiguse ja arhitektuursete tingimuste madadramist ari- ja
tootmishoonete projekteerimiseks ja ehitamiseks. Kavandatav ehitusdigus ja arhitektuursed
tingimused arvestavad kehtivas iildplaneeringus toodud pdhimdtetega ning olemasoleval
toostusalal varasemalt planeeritud ja valjakujunenud hoonestuslaadiga. Hoonestusala
kavandamisel on arvestatud varasemalt planeeritud hoonestusalade joondamist, mille tulemusel
kujuneb Mingi tee dirde nn astmeline hoonestusmuster (vt joonis 2 varem planeeritud
hoonestusalad)

Planeeringulahendus on ndidatud pdhijoonisel (joonis 4).

6.2. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga uusi krunte ei moodustata ning olemasolevad katastriiiksuse piirid sailivad.

6.3. Krundi ehitusoigus

Krundi planeeritud ehitusdigus on ndidatud pdhijoonisel toodud tabelis. Ehitusdigusega on
madratud krundi kasutamise sihtotstarve, hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, hoonete
suurim lubatud arv ning hoonete lubatud maksimaalne kdrgus ja sligavus.

Ehitusoigusega maddratud hoonete hulka kuuluvad nii ehitusloa kui ka -ehitusteatise
kohustuslikud hooned. Rohkem hooneid ei ole lubatud, lubatud on rajatised.

Vastavalt lennundusseadusele on lennuvilja Kkaitsevoodndis keelatud muuhulgas uute
tthiskasutusega hoonete ehitamine (sh drihooned). Planeeringualal on lubatud &ritegevus



REOLA KULAS ASUVA MINGI TEE 9 MAAUKSUSE JA LAHIALA DETAILPLANEERING
Reola kiila, Kambja vald, Tartu maakond

DP-202463

tootmistegevuse lisafunktsioonina.

Planeeritud ehitiste (hoonete) lubatud kasutamise otstarbed:
= 12200 - bliroohooned
= 12330 - teenindushooned
= 12510 - toostushoone (olulise kahjuliku valismdjuta)
= 12520 - hoidlad ja laohooned

Keelatud on olulise ruumilise mdjuga ehitiste ja tegevuse kavandamine.

6.4. Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on madratud hoonestusalad, mille piires vo6ib rajada ehitusdigusega
madratud hooneid. Hoonestusala ulatus Mingi tee poolsest krundipiirist on planeeritud 8-13 m
ning teistest krundipiiridest 4 m kaugusele. Hoonestusala maaramisel on arvestatud piirkonnas
kehtiva detailplaneeringuga kavandatud hoonestusstruktuuri pohimotetega.

Viljapoole hoonestusala on hoonete piistitamine keelatud, lubatud on rajatiste plistitamine, mis
peavad vajadusel arvestama tuleohutusnduetega.

6.5. Ehitiste olulisemad arhitektuurinouded ja ehituslikud tingimused

Tabelis 2 on toodud iildised arhitektuurinduded ehitistele, millega tuleb arvestada hoonete
edasise projekteerimise kaigus.

Tabel 2. Arhitektuurinéuded ehitistele

Ehitise kasutamise otstarve ARI- JA TOOTMISHOONE

Max lubatud koérgus 12m

Max korruselisus 2/-1
(maapealne/maa-alune)

Katusekalle 0-200

Katusetiiiip viil, kald, lame

Katusekatte materjalid katuseplekk, rullmaterjal vim kvaliteetne materjal

Katuseharja kulgemise suund (sh

. ) Risti voi paralleelselt hoonestusala piirjoonte suhtes.
hoone orientatsioon)

sandwich paneel, krohv, kivi, puit, klaas, betoon,
Vilisviimistlusmaterjalid varvikattega plekk (ka kombineeritult), fassaadiplaadid
vm kvaliteetne materjal

+/-0.00 kuni 0,6 m maapinnast

Ehitised tuleb projekteerida ja ehitada hea ehitustava ja lildtunnustatud ehituslike pohimdotete
jargi. Tuleb lahtuda tingimusest, et arhitektuur oleks korgetasemeline, kaasaegne, keskkonda
arhitektuurselt rikastav ning ohutu inimestele, varale ja keskkonnale. Ehitamisel kasutatavad
materjalid peavad sobima antud piirkonda ning looma kinnistusiseselt harmoonilise terviku.



REOLA KULAS ASUVA MINGI TEE 9 MAAUKSUSE JA LAHIALA DETAILPLANEERING
Reola kiila, Kambja vald, Tartu maakond
DP-202463

Hoonete valisviimistluse varvilahendus projekteerida iimbruskonda sobivalt.

Teega kiilgnevatel hoonetel peab hoone esindusfassaad olema suunaga Mingi tee poole.
Soovitatav on rakendada hoonete mahulist liigendamist ning erinevate materjalide
kombineerimist.

Kohustuslikku ehitusjoont ei ole maaratud.

6.6. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeringualaga piirnev Mingi tee on planeeringusse haaratud 16igus 7 m laiune kahesuunaline
asfaltkattega sdidutee. Transpordimaa lahendus sailib olemasolevana.

Juurdepdds maaiiksusele on tagatud olemasolevalt Mingi teelt. Lubatud on vajadusel kaks
juurdepadsu krundisisese manddverduse lihtsustamiseks.

Parkimine lahendatakse krundisiseselt, avalikule transpordimaale parkimist ei ole ette nahtud.

Tabelis 3 on naidatud planeeritud kruntide ligikaudne arvutuslik parkimiskohtade vajadus
maksimaalse ehitusdiguse korral. Normatiivne parkimiskohtade arv on maddratud vastavalt
standardile EVS 843:2016 ,Linnatdnavad” ning arvutamise aluseks keskuse klass IV ja suurim
voimalik brutopind (sb - m?2). Reaalne parkimiskohtade vajadus, parkimisalade paiknemine ja
parkimiskorraldus lahendatakse projekteerimisel, kui on selgunud kavandatavate hoonete
mahud, kasutamise otstarve ja paiknemine. Tuleb arvestada, et maksimaalne planeeritud
ehitusdigus on vdimalik realiseerida tingimusel, et krundisiseselt on tagatud parkimiskohtade
arv ning haljastuse osakaalule seatud nouded. Arvutuslikku parkimiskohtade arvu on lubatud
projekteerimisel tipsustada (sh suurendada véi vahendada) vastavalt reaalsele vajadusele.

Tapne parkimislahendus (sh parkimiskohtade arv, asukohad ja parkimiskorraldus) ja
krundisisene liikluskorraldus lahendatakse projekteerimisel. PShijoonisel on tdhistatud iiks
voimalik pohimétteline parkimislahendus (sh kohtade arv).

Parkimisalasid on lubatud rajada vajadusel projekteeritava hoone mahus ning maa-aluse
parklana.

Tabel 3. Parkimiskohtade arvutus

Max voimalik Soidukite Planeeritud Jalgrataste Normatiivne
suletud parkimisnormatiiv | séidukite = max | parkimisnormatiiv jalgrataste
brutopind parkimiskohtade parkimiskohtade

arv krundil arv krundil

2680 m?2 Arihoonetel 1/90 20 Arihoonetel 1/100 20 (min 6)
Tootmishoonetel (sh (50% A/50% T) (1/10 tootaja kohta) (50% A/50% T)
laod) 1/250

Tootmishoonetel 1/200

(1/12 too6taja kohta)

Planeeritud liiklusalused pinnad (juurdepaasuteed, parklad, platsid) ning kdnniteed tuleb katta
kovakattega. Katendi liik tdpsustatakse projekteerimise kdigus. Parkimisaladel on soovitatav
kombineerida erinevat tlilipi katendeid (sh sademevett ldbilaskvaid). Katendi valikul tuleb
kasutada vdimalikul méaaral viikese dravooluteguriga pinnakatteid, et piirata ja iihtlustada
sademevee vooluhulkasid.

Projekteerimisel tuleb lahendada jalgrataste parkimisalade paiknemine ning kohtade arv,
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arvestades tdotajate ja kiilastajate arvuga (reaalne vajadus). Vahim soovituslik kohtade vajadus
on 6 jalgratta parkimiskohta krundil.

Projekteerimisel tuleb tagada paastetehnika liilkumisvéimalused, et oleks tagatud juurdepaas
hoonetele igast kiiljest.

6.7. Haljastuse ja heakorra pohimotted

6.7.1. Kruntide haljastus

Planeeritud krundist tuleb minimaalselt 10% krundi pinnast haljastada, millest omakorda 50%
korghaljastusega. Puude istiku minimaalne rinnasdiameeter on 6 cm.

Soojussaarte tekkevdimaluste leevendamiseks tuleb parkimisalad liigendada haljassaarte abil
vaiksemateks osadeks ning istutada puid.

6.7.2. Piirded

Krundi piiramiseks on lubatud rajada kuni 1,8 m kdrguseid piirdeid. Tdnavapoolsel kiiljel ei ole
piirded lubatud transpordimaale ldhemale kui 2 m, teistel kiilgedel on lubatud piirete
paigaldamine krundipiirile. Keelatud on labipaistmatud piirded (aia pinnast min 25% peab
olema labipaistev).

6.7.3. Heakord ja jadtmete kogumine

Jaatmekaitlus tuleb kinnistul korraldada vastavalt Kambja valla jadtmehoolduseeskirjale.
Seejuures tuleb liigiti koguda enda valduses olevaid jadatmeid (sh tootmisjadtmed) eeskirja ja
teiste Oigusaktidega kehtestatud nduete kohaselt. Kokku kogutud jadtmed tuleb anda iile
piirkonna jadtmekaitlust korraldavale ettevottele.

Konteinerid tuleb varjestada piirde vdi varjualusega. Lubatud on siivakonteinerite paigaldamine.

6.8. Vertikaalplaneerimise pohimotted

Planeeringuala on suhteliselt {ihtlase reljeefiga, kerge languga kagusuunas. Planeeringuga ei ole
ette nahtud ulatuslikku reljeefi muutmist, sh tostmist.

Projekteerimise kaigus tuleb kinnistu pind ja hoone null kavandada korgusele, millega on
tagatud kanalisatsiooni isevoolne toimimine ning valistatud on sademevee valgumine teemaalt
kinnistule. Vajadusel tuleb maapinna kérgust korrigeerida, et kavandatava hoone null ei jadks
kanalisatsiooni paisutustasemest (tdnaval asuva kaevu luugi kdrgus + 10 cm) allapoole.

Vertikaalplaneerimise pdhimdtted tdpsustatakse edasisel projekteerimisel.

Keelatud on sademevee valgumine naaberkruntidele.

6.9. Ehitistevahelised kujad ja tuleohutusnouded

Ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste kujadega. Minimaalne
erinevate kruntide hoonete vaheline kuja peab olema 8 m. Juhul, kui kuja laius on alla 8 m, tuleb
tule leviku piiramine tagada ehituslike v6i muude abindudega. Kuja nouet rakendatakse ka
rajatisele, kui rajatis voimaldab tulelevikut.

Planeeritud kuni 12 m kérguste 2-korruseliste V kasutusviisi (asutused) ja IV kasutusviisiga (nt
teenindushooned) hoonete ning VI kasutusviisiga (tootmis- ja laohooned) hoonete vihim
lubatud tulepiisivusklass on planeeritud maksimaalse ehitusdiguse korral TP2, mis tuleb
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tdpsustada projekteerimisel.

6.10. Tehnovoérkude ja -rajatiste asukohad

6.10.1. Veevarustus

Veevarustuse planeerimiseks on AS Tartu Veevark véljastanud 30.07.2025 tehnilised tingimused
nr 25ARE-2DT-16.

Kogu planeeringuala orienteeruv veevajadus on ca 2 m3/d.

Planeeritud krundi (Mingi tee 9) veevarustus lahendatakse alates iihisveevargi
tarbeveetorustikust De110, mis asub Mingi teel (vt joonis 4). Tdnavatorustikust on planeeritud
krundile ihendustoru. Liitumispunkt asub toru ja kinnistupiiri ristumiskohas.

6.10.2. Tuletérje veevarustus

Tuletdrje veevarustuse planeerimisel on tuginetud siseministri 18.02.2021 vastu vdetud
madrusele nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja
teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“ ning Eesti Vabariigi standardile 812-
6:2012+A1+A2 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletorje veevarustus®.

Veevotukoht peab paiknema hoone kaugeimast sissepddsust voi rajatise kaugeimast
ligipdasetavast punktist kuni 200 meetri kaugusel ning selle tootlikkus peab olema viahemalt 10
1/s.

Lahim eeltoodud tingimustele vastav hiidrant asub Mingi teel Mingi 7 kinnistu vastas (vt joonis
4). Olemasoleva hiidrandi kaugus planeeringuala hoone kaugemaist nurgast on 100 m. Juhul, kui
kustutusvee vajadus on suurem kui 10 1/s, tuleb paigaldada tdiendavad mahutid.

6.10.3. Reoveekanalisatsioon

Reoveekanalisatsiooni planeerimiseks on AS Tartu Veevark valjastanud 30.07.2025 tehnilised
tingimused nr 25ARE-2DT-16.

Planeeritud krundi (Mingi tee 9) reovesi juhitakse Mingi teel asuvasse
reoveekanalisatsioonitorustikku De 160 (vt joonis 4). Tanavatorustikust on planeeritud
tthendustoru krundile.

6.10.4. Sademevesi

Mingi teel asub kinnine sademeveesiisteem, mis kuulub Kambja vallale (haldaja Ulenurme Teed
N0

Planeeritud krundi (Mingi tee 9) sademevesi kogutakse kokku ning juhitakse uue rajatava
ithendustorustiku abil Mingi teel asuvasse sademeveetorustikku.

Planeeringualalt sademeveesiisteemi juhitava sademevee vooluhulga vdhendamiseks ja
thtlustamiseks tuleb kasutada voimalikul méairal vaikese dravooluteguriga pinnakatteid
(sademevett ldbilaskvaid), kokkuvooluaega pikendatavat vertikaallahendust ning puhvermahtu.

Parklatest ja  platsidelt kokku kogutav  sademevesi tuleb vajadusel enne
sademeveekanalisatsiooni juhtimist puhastada liiva- ja 8liptlitiduris.

Hoonete katustelt kogunev puhas sademevesi on soovitatav voimalikult suures osas juhtida
krundisiseselt pinnasesse, et vdhendada sademeveekanalisatsiooni juhitava sademevee
koguseid.
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Keelatud on sademe- ja drenaazivee juhtimine reoveekanalisatsiooni.

Vilistada tuleb vee valgumine naaberkinnistutele ja transpordimaa kinnistutele.

6.10.5. Elektrivarustus
Elektrivarustuse planeerimiseks on Elektrilevi OU viljastanud 16.07.2025 tehnilised tingimused
nr 499901.

Planeeringuala perspektiivne elektrivarustuse vajadus on hinnanguliselt ca 80 A, mis tuleb
tdpsustada projekteerimisel.

Planeeringuala elektritoide on ette nahtud 0,4 kV maakaabliga Nirgitee:(Veeriku) alajaamast,
mis asub Nirgi tee 9a (94901:009:0260) kinnistul. Elektrivarustus on ette nihtud krundipiirile
planeeritud 0,4 kV liitumiskilbist, mis peab olema 60pédevaringselt vabalt teenindatav. Uutele
kaablitele tuleb vajadusel seada servituudid isikliku kasutuséigusena.

Planeeritud elektrivork on ndidatud joonisel 4.

Paikesepaneelide paigaldamine on lubatud katusele voi fassaadile, mitte maapinnale.

6.10.6. Telekommunikatsioonivarustus
Telekommunikatsioonivarustus on planeeritud vastavalt Telia Eesti AS 17.07.2025 valjastatud
tehnilistele tingimustele nr 39763690.

Sidelihenduse tagamiseks on planeeritud Mingi tee 9 krundiga piirnevale Mingi teel asuvale
olemasolevale sidekanalile sidekaev KKS2. Telia kaablivorguga iihenduse saamiseks rajatavale
hoonestusele tuleb projekteerida ja ehitada sidekanalisatsiooni pdhitrass alates Mingi tee 9
planeeritud sidekaevust. Optiline kaabel (magistraal, vdhemalt 24-kiuline) paigaldada
olemasoleva ja planeeritud sidetorustiku kaudu alates sidekaevust V154, mis asub Nirgi tee 10
kinnistu ldheduses.

Tapsemad tingimused sidevorgu rajamiseks on toodud tehnilistes tingimuses (vt lisad).

Planeeritud sidevork on naidatud joonisel 4.

6.10.7. Soojavarustus
Krundite soojavarustus on voimalik lahendada gaasivérgu baasil. Varmata AS on véljastanud
30.06.2025 tehnilised tingimused Mingi tee 9 gaasivérguga liitumiseks. Mingi teel asuvast
olemasolevast B-kategooria gaasitorustikust on planeeritud valjavdte ning uus gaasitoru kuni
kinnistu piirini.
Gaasivorguga liitumise tingimused:

= Liitumispunktiks on rajatava maagaasi jaotustorustiku sulgeseade kinnistu piiri vahetus

laheduses.
=  Gaasikogus liitumispunktis lepitakse kokku vastavalt tarbijapaigaldise projektidele.

= Gaasikulu modtmiseks paigaldab AS Varmata vastavalt kooskolastatud nduetekohastele
ehitusprojektidele hoonesisesele torustikule kaugloetava gaasiarvesti.

= Tarbijapaigaldis alates liitumispunktist projekteeritakse ning ehitatakse Liituja poolt
vastavalt kehtivatele digusaktidele ja normidele.

= Maagaasitorustiku véljaehituseks on vajalik liitumislepingu sélmimine vérguettevottega
AS Varmata.

AS Varmata gaasivork voimaldab taastuvkiitusena biometaani (v4i tulevikus muu taastuvgaasi)
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ja maagaasi kasutamist kinnistul.

Lubatud on lisaks k&ik lokaalsed kiitteviisid (sh taastuvenergial pohinevad keskkonnaséastlikud
lahendused, maakiitte puuraugud) v.a kivisoe ja raskete kiittedlidega kiitmine.

6.10.8. Tehnovorkude koondtabel

Tabelis 4 on toodud planeeritud tehnovérkude ja -rajatiste orienteeruvad mahud, mis tuleb
tdpsustada projekteerimisel.

Tabel 4. Planeeritud tehnovdrkude ja -rajatiste orienteeruvad mahud

Tehnovérk voi -rajatis Pikkus voi kogus
Isevoolne kanalisatsioonitorustik 4m
Sademeveetorustik 73 m

Veetorustik 6,5 m

Madalpinge maakaabel 182 m

Elektri liitumiskilp 1tk

B-kategooria gaasitorustik 3m
Sidekanalisatsioon 9m

6.11. Servituutide vajaduse maiaramine

Vajadusel tuleb seada servituudid projekteeritavate tehnovorkude rajamiseks, kasutamiseks ja
hooldamiseks kitsevoondite ulatuses. Tapsed servituudialad selguvad projekteerimisel.

6.12. Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused
Kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste seadmisel on ldhtutud Eesti Standardist
EVS 809-1:2002.

= Tuleb tagada hoonete vahel ja imbruses hea nihtavus ja valgustatus;

= Tuleb rajada krundile konkreetsed juurdepadsud ning valtida tagumiste juurdepadsude

rajamist;

= Eristada selgelt avalikud ja privaatsed alad;

= Ehitusmaterjalidest kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid ehitusmaterjale;

= Kasutada atraktiivset maastikukujundust, arhitektuuri ning vaikevorme;

= Tagada maa-ala korrashoid ning kasutada siittimatust materjalist suletavaid
priigianumaid.

6.13. Keskkonnatingimusi tagavad nouded

Planeeringualal ega selle ldhialal ei asu teadaolevalt looduskaitsealuseid liike, objekte ja
loodusvarasid, Natura 2000 vérgustiku linnu- ja loodusala, ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi
jadkreostust tekitavaid objekte.

Planeeringuga ei kavandata keskkonnaohtlikke ehitisi ja tegevusi ning planeeringu
realiseerimisel ei kaasne ohtu olulise keskkonnamdju tekkeks. Planeeringu realiseerimise

tulemusel ei avaldata olulist ebasoodsat keskkonnamdju piirkonna taimestikule ega
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loomastikule.

Hoonete ja rajatiste rajamisel ja kasutamisel tarbitakse paratamatult_loodusvarasid (nt maa,
veeressurss, energia, ehitusmaterjalid), kuid arvestades planeeringuga kavandatavaid
ehitusmahte, ei pdhjusta see nende varude kittesaadavuse viahenemist mujal.

Planeeringuala veevarustus ja reoveekaitlus lahendatakse iihisveevdrgi ja -kanalisatsiooniga
liittumise baasil. Lokaalsed vee- ja kanalisatsioonisiisteemid ei ole lubatud. Seega ei teostata
potentsiaalselt pdhjavee reostamise ohtu omavaid tdiendavaid puurimistéid kaevude
rajamiseks. Samuti ei kaasne tegevusega lokaalset reovee puhastust ja heitvee suublasse
juhtimist. Planeeringuala reovesi on véimalik puhastada nduetekohaselt olemasolevas piirkonna
reoveepuhastis. Eeldatavalt puudub negatiivne mdju pdhjaveele.

Planeeringuala ldhialal ei ole vooluveekogusid ega seisuveekogusid. Tegevusega kaasnevana ei
ole oodata olulist ebasoodsat mdju pinnaveele.

Ehitustegevusega kaasneb ehitusjddtmete teke. Ehitusjddtmete (ka lammutusjadtmete) valdaja
peab rakendama koiki tehnoloogilisi voéimalusi ehitusjadtmete liigiti kogumiseks tekkekohas,
korraldama oma jadtmete taaskasutamise voi andma jadtmed Kkaitlemiseks iile vastavat
keskkonnaluba omavale isikule ning rakendama koiki vdimalusi ehitusjadtmete
taaskasutamiseks. Olmejadtmed tuleb sorteerida ja koguda kinnistesse konteineritesse vastavalt
kehtivatele normatiividele ning need tuleb anda iile jadtmeluba omavatele ettevotetele.

Arvestades kliimamuutuste toimumist, tuleb valtida suuri parklaid ja kovakattega (asfalt) alasid,
mis mojutavad mikroklimaatilisi tingimusi (soojussaared). Soovitatav on tdhelepanu pdodrata
soojussaare efekti vihendamisele ja eelistada loodusilmelisi lahendusi (sh parkimisalade
liigendamine kodrghaljastusega).

6.14. Miira- ja vibratsioonitingimusi tagavad nouded

Planeeringuala piirneb madala liiklussagedusega tootmisala sisese Mingi teega, mida kasutavad
kohalikud ettevotted ning neid teenindav transport ning mille kaudu puudub labiv transiitliiklus.
Korge liikluskoormusega riigitee nr 2 jadb planeeringualast ca 270 m kaugusele. Planeeritava
hoonestuse ja riigitee vahelisele alale jaab nii olemasolevad kui ka rajatavad tootmishooned, mis
toimivad miira puhverdajana.

Planeeringuga ei ole lubatud vd&imaliku vilise keskkonnamdjuga tegevused (sh miira,
Ohusaaste), mis vdiks mojutada limbritsevat keskkonda ja hoonestust.

Projekteerimisel tagatakse hoonete siseruumide nduded ning madratakse vajadusel vajalikud
heliisolatsiooni meetmed standardi EVS 842:2003 , Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira
eest” kohaselt.

Ehitustegevuse kdigus tekkiv miira ja vibratsioon on lithiajalised, millega ei kahjustata laheduses
asuvat elukeskkonda. Seejuures tuleb votta arvesse, et ehitusaegne miira ei liletaks seadusega
satestatud ehitusmiira ja vibratsiooni normtasemeid. Vibratsiooni md&ju hoonestusele on
projekteerimisel vajadusel véimalik ennetada ning rakendada massiivsemaid konstruktsioone.

Voib eeldada, et liiklusest ja planeeritud tootmistegevusest pohjustatud hdiringute ulatus ei
iileta miira, vibratsiooni ja husaaste normtasemeid.
6.15. Pinnase radoonisisaldus

Eesti pinnase radooniriski kaardi kohaselt jadb planeeringuala keskmise vo6i madala
radoonisisaldusega piirkonda, kus radoonisisaldus pinnases jadb eeldatavalt normi piiresse.
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Korge radoonisisaldus pinnasedhus on riskiteguriks korge radoonisisalduse tekkele hoonete
sisedhus. Radoon imbub ruumidesse maja alusest pinnasest ja pdhjaveest ning tulenevalt sellest
esineb radooni peamiselt keldrites ja esimestel korrustel. Radoonisisaldus sisedhus kdigub viga
suurtes piirides. Mida tihedam on hoone vundament, seda vidhem pdaseb radooni hoonesse.
Lisaks mdjutab radooni taset siseShus ilmastik, ©6huréhud, tuulesuunad, maapinna
niiskusprotsent, maapinna kiilmumine, hoone ventilatsioon ning selle kasutamine, akende ja
uste avamine, kiittekolded jne.

Radooniuuringu koostamine on soovituslik, et vajadusel selgitada valja véimalik radoonioht.
Juhul, kui uuringu tulemustest selgub, et radooni sisaldus pinnasedhus iiletab lubatud piirnorme,
tuleb hoonetes normidele vastava radoonitaseme tagamiseks arvestada projekteerimisel
radoonikaitse meetmetega vastavalt Eesti standardile EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse
meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes®”.

6.16. Kultuurilised ja sotsiaalmajanduslikud moéjud

Planeeringualal ning selle vahetus ldheduses puuduvad muinsuskaitsealused malestised ning
parandkultuuri objektid, millele vdiks kavandatav tegevus moju avaldada.

Maaiiksusele planeeritud hoonestuspohimotted ja ehitusdigus arvestavad iildplaneeringus
seatud tingimustega ning olemasoleval todstusalal valjakujunenud hoonestuslaadiga.
Planeeringuga tdpsustatakse juba varasemalt planeeritud lahendusi. Seega puudub oluline m&ju
maakasutusele.

Detailplaneeringuga planeeritav tegevus ei avalda piirkonnale eeldatavalt markimisvaarset
kultuurilist ega sotsiaalset moju, kuna varasemalt planeeritud ning olemasolev olukord suures
pildis sailib.

6.17. Muud seadustest ja teistest oOigusaktidest tulenevad Kkinnisomandi
kitsendused ning nende ulatus

Planeeringualal piiravad tegevust muud seadustest tulenevad kitsendused, mis on loetletud
alljargnevalt:

=  tegevuspiirangud avalikult kasutatava tee (tdnava) kaitsevddndis, mis on reguleeritud
ehitusseadustikus sitestatuga;

=  tegevuspiirangud lennuvilja kaitsev6ondis, mis on reguleeritud lennundusseaduses
satestatuga;

=  tegevuspiirangud elektripaigaldise, sideehitise ja gaasirajatise kaitsevoondis, mis on
reguleeritud madruses ,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja
kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded” satestatuga;

=  tegevuspiirangud vee- ja kanalisatsioonitrasside kaitsevoondites, mis on reguleeritud
maaruses ,,Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus” satestatuga;
6.18. Planeeringu elluviimise voimalused

Kdesolev detailplaneering on kehtestamise jargselt aluseks planeeringualal teostatavatele
ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Projektid peavad olema koostatud vastavalt kehtivatele
projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale ning ehitusprojekt (sh selle osad) peab
olema koostatud voi kontrollitud ehitusseadustikus toodud nduetele vastava isiku poolt.
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Planeeringu realiseerimisega ei tohi kolmandatele osapooltele péhjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike 6igusi voi kitsendaks
naabermaatiksuste maa kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastus). Igakordne krundi
omanik peab tagama vastavate meetmetega ehitusseadustiku tiitmise, mis nduab, et ehitis ei voi
ohustada selle kasutajate ega teiste inimeste elu, tervist vdi vara ega keskkonda. Samuti tuleb
valtida miira tekitamist ning vee vdi pinnase saastumist ning ehitisega seonduva heitvee, suitsu
ja tahkete voi vedelate jadtmete puudulikku drajuhtimist. Ehitamise vdi kasutamise kaigus
tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hiivitada koheselt.

Detailplaneeringuga kavandatud ehitusdiguse realiseerimise eelduseks on planeeritud krunti
(Mingi tee 9) teenindavate juurdepddsude ja tehnovdorkude (Rajatiste) rajamine
detailplaneeringus satestatud viisil, mahus ja ulatuses.

Planeeringu realiseerimise tegevuskava (orienteeruv):

= Rajatistele tehniliste tingimuste véljastamine ja projekteerimine ning vajadusel
notariaalsete lepingutega maakasutuskokkulepete sdlmimine isikliku kasutusdiguse
vormis.

= Rajatiste rajamine vajalikus mahus ning kasutuslubade viljastamine.

= Hoonetele ehituslubade viljastamine. Kokkuleppel kohaliku omavalitsusega on
hoonetele véimalik taotleda ehituslubasid enne Rajatiste valjaehitamist tingimusel, et
Rajatiste projektid on kooskdlastatud ning ehitusload valjastatud.

= Krundi ehitusdiguse realiseerimine igakordse krundi omaniku véi valdaja poolt. Krundi
igakordne omanik kohustub ehitise(d) valja ehitama ehitusloaga ehitusprojekti alusel
koos krundi haljastuse, juurdepdasutee, krundisisese parkimisala ja vajadusel
piirdeaedadega. Vastavad tegevused toimuvad krundi igakordse omaniku kulul.

= Hoonetele kasutusloa viljastamine. Eelduseks, et koik muud Rajatistega ehitamisega
seotud kohustused on tdidetud.

Kui planeeringulahenduse elluviimist ei ole alustatud viie aasta jooksul parast detailplaneeringu
kehtestamist on kohalikul omavalitsusel (Kambja Vallavolikogul) 6igus tunnistada koostatud
detailplaneering kehtetuks.

Kehtiv Ulenurme Vallavolikogu 12.04.2005 otsusega nr 35 kehtestatud ,Nurme, Hirtsi,

Nirgi ja Uhti Kinnistute detailplaneering“ muutub kiesoleva detailplaneeringu
kehtestamisel planeeringuala ulatuses kehtetuks (vt skeem 2, ptk 1).
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